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ORGANIZADORA E ADMINISTRADORA ESTANCIABAO
MANOEL (ESTANCIA SAO MANOEL) SAO JOSE DO RIO
PRETO/SP

Aos vinte e cinco de Marco de dois mil e dezoito, os proprietarios de Lotes do
Residencial Estancia Sao Manoel, situado no municipio de Sao José do Rio
Preto/SP, reunidos em numero legal de conformidade com que dispde a Lei n°.
4.591 de 16 de Dezembro de 1964 e suas alteragdes e artigos 53 ao 61, da Lei.
n° 10.406/2002; resolveram elaborar o Regimento Interno conforme prevé o
Artigo 4°, do Estatuto da Associagdo Organizadora e Administradora Estancia
Séao Manoel, nos termos do Novo Codigo Civil Brasileiro (Lei n°. 10.406/2002) e
ao Novo Codigo de Processo Civil (Lei n° 13.105/2015), que sera legalmente
aprovado e assinado, levado ao competente registro, para gerar direitos e
obrigacées.

A este Regimento Interno, terdao que aderir, como de direito aderem, quaisquer
proprietarios ou outros, a qualquer titulo, alienacdo e sucesséo, vierem a ser
proprietarios ou investidos na posse das unidades imobiliarias, que constituem o
conjunto de 321 (trezentos e vinte e um) lotes e areas comuns, denominado
Residencial Estancia Sao Manoel, conforme planta do loteamento aprovada pela
Prefeitura Municipal de Sao Jose do Rio Preto/SP, de conformidade com as

seguintes clausulas:

Capitulo | — DAS FINALIDADES

Clausula 1°. Reger-se-a esta Associagao para todos os fins e eleitos de Direito
pelo seu Estatuto e seu Regimento Interno, devidamente registrados no Cartorio
de Registro Privado da Comarca de Sao José do Rio Preto, Estado de Séo
Paulo, obrigando-se os proprietarios de unidades autdbnomas, moradores,
inquilinos e usuarios a cumpri-los rigorosamente, por si € seus sucessores.

Clausula 2°. Cada Proprietario podera dispor e usar a sua respectiva parte
autébnoma como melhor convier, desde que nado prejudique ou incomode 0s
demais proprietarios.

T
N

Capitulo Il - DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES

Clausula 3°. Ninguém podera se instalar nas unidades auténomas sem prova de
propriedade ou concessao de uso mediante documento escrito firmado com o
proprietario ou com a imobiliaria que administra o imével, dirigido ao Presidente
ou ao Administrador da Estancia Sao Manoel. . A
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Paragrafo 1°. As residéncias a serem construidas nos lotes acima referidos
deverao obedecer as seguintes normas:

1) Em cada lote sera permitido a constru¢cdo de um Unico prédio residencial e
respectivas dependéncias. Fica proibida a construgéo de prédio nao residencial,
de apartamentos ou habitacao coletiva; o prédio residencial ndo podera ser
usado para fins comerciais, industriais, prestacao de servigo ou quaisquer outros
nao residenciais, de forma a nunca se exercer nele comércio, industria ou
prestacao de servico de qualquer natureza, nem serem no mesmo instalados
coletivos ou estabelecimentos de ensino, hospital, clinica, templo, cinema,
teatro, colégios, hotel, pensao, clubes, motel, igrejas, etc.

2) O prédio a ser edificado ndo podera ter mais de (02) dois pavimentos (térreo e
superior) e devera ser dotado de caixa d'agua com capacidade minima de 500
litros;

3) A area de construgdo principal e respectivas dependéncias nao podera
ultrapassar 2/3 da area total do lote e devera obedecer aos seguintes recuos
minimos: frente minima de 6,00m do alinhamento da rua ou ruas; 2,00m de
ambas as divisas laterais. Os recuos compreendem faixa paralelas as divisas do
lote e suas medidas serdo tomadas na perpendicular a divisa considerada nao
sendo tolerados quaisquer corpos ou saliéncias nessas faixas, exclusive os
beiras, até 1,20m do maximo.

4) Nao sera permitido a construgdo de calgada ao lado do passeio publico na
parte que compreende a testada do lote;

5) Os esgotos e aguas servidas serao obrigatoriamente conduzidos para uma
fossa séptica individual para cada lote, seguida de pogo de absorgao, com
capacidade adequada ao fim a que se destina; ndo podendo os esgotos ou agua
servidas serem langados em via publica ou canalizada para o manancial pluvial.
Na hipétese de o Poder Publico vir a construir a rede de captacao de esgotos, ou
lotes situados a montante, que ndo possam dirigir os seus ramais de esgotos
diretamente para a Via Publica, poderao esses encanamentos através da faixa
destinada aos recuos do lote a jusante, distanciados de 1,00m das divisas
destes lotes;

6) Fica cada proprietario de lote obrigado a deixar aos lados de seus Igdos de

pelo menos 1,60m para escoamento livre de aguas pluviais; ) N @
7) Os proprietarios do lote adjacente desde ja se compromete a permitir a ( \
passagem das “tubulagdes” dos lotes montantes; '

8) Fica proibido a constru¢do de casas de madeira, salvo as que possuirem
projeto proprio, elaborado pér empresas especializadas. Entende-se pér )
construgcao de madeira, casas tipo favela, barraco e habitacao coletiva; /K

9) Nao deixar carros danificados nas ruas do Residencial Estancia Sado Manoel; Vi
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10) Séao proibidos letreiros e anlncios de qualquer espécie nos terrenos, e nas
edificagbes, salvo anuncios referentes a venda ou locacdo do imovel, nome e
profissao do proprietario, ou titulo do terreno;

11) Nao soltar pipa, papagaio, maranh&o, aviaozinho, perto da rede elétrica. O
nome é diferente mais o perigo € o mesmo. Sendo terminantemente vedado o
uso de linha com cerol, cortante, ou produto que contenha a mesma finalidade e
possa ocasionar riscos a integridade fisica das pessoas e animais;

12) Os proprietarios ficam obrigados a promover a limpeza periodica do imovel e
combater a erosdo. Em caso de omissdo podera a Associagdo executar tais
servicos, cobrando do responsavel o custo do trabalho realizado, via boleto
Associacado Organizadora e Administradora Estancia Sdao Manoel. Observando
que, em caso de reincidéncia sera cobrado o servigo de limpeza necessario,
bem como aplicacdo da multa, nos termos do disposto no Artigo 4.1, deste
Regimento.

Capitulo Ill - DAS OBRIGACOES

Clausula 4°. Cada proprietario se obriga pér si, seus familiares, sucessores,
inquilinos, usuarios e locatarios a:

1) Guardar o decoro e respeito no uso das coisas, partes, seja essas em partes
comuns ou auténomas da Associacdo Organizadora e Administradora Estancia
Sao Manoel, ndo usando e nem permitindo o uso diverso daguele a que se

destinarem;

2) Nao ceder ou alugar suas respectivas propriedades a pessoas de maus
costumes e as que se deem ao vicio e da embriagues;

3) Nao langar ou depositar objetos, liquidos, lixo ou quaisquer detrito na rua, nas
areas comuns, terrenos ou de recreio;

4) Manter limpo e conservado o(s) seus(s) respectivos lote(s); k

4.1) Caso o proprietario ndo promova a limpeza de seu respectivo lote, a
Associacado Organizadora e Administradora Estancia Sdo Manoel procedera a
notificagao proprietario do imovel por escrito, requerendo a execugdo do servico
de limpeza e conservagdao. Nao sendo atendido no prazo estabelecido na-"\
comunicagao, a Associagao executara o trabalho de limpeza e cobrara
respectivo valor, e ainda sera acrescido de 100% do valor do servico de limpeza
realizado, a titulo de multa;

5) Nao utilizar os empregados, os maquinarios, ferramentas e equipamentos
pertencentes a Associagao Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel / 7
para servigos particulares, nos horarios de suas ocupagdes normais; */ '
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6) Nao manter canis, para fins comerciais, cocheiras, porcos, granjas de frangos
e galinhas, (somente sendo permitido a presenga de animais domésticos
fechados e cuidados);

7) Nao proceder aterros, desvios de aguas servidas ou fluviais na area privativa
de forma a prejudicar areas contiguas;

8) Nao ocupar lotes vizinhos com barracdes e canteiros de obras;

9) Nao manter no respectivo lote, substancias, instalagées ou aparelhos que
causem perigo a seguranca da vizinhanca ou incomode os demais proprietarios;

10) Contribuir para as despesas comuns do Residencial Estancia Sao Manoel
conforme normas dos Capitulos V -VI e VIl deste Regimento Interno;

11) Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia Geral, na
forma da alinea anterior;

12) Permitir o ingresso em suas respectivas unidades auténomas, do Presidente
da Associagao Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel ou
Administrador, ou seus propostos, quanto isso tornar indispensavel para
inspecao ou realizagdo de trabalhos ou reparos nas instalagdes e tubulagées;

13) Autorizar a passagem de canos de agua, de tubulacées de esgoto e de
aguas pluviais;

14) Colaborar para que as ruas e areas comuns sejam mantidqs limpas e bem
cuidadas, sendo proibido jogar lixo nas mesmas, sob pena de aplicagéo da multa
prevista na Clausula 20 deste Regimento, em caso de reincidéncia;

15) Manter o siléncio no periodo compreendido entre 22h00min e 08h00min, nao
sendo permitido o uso de aparelhos de som, instrumentos musicais, maquinas e
ferramentas, que com seu usos venha perturbar o repouso dos moradores, sob
pena de adverténcia e em caso de reincidéncia, sera aplicada multa prevista na
clausula 20 deste Regimento Interno.

16) N&o permitir quaisquer inscriges, letreiros luminosos, cartazes, placas,
antincios, bandeiras ou reclames nas areas privativas e comuns ou proceder a
propaganda de qualquer especial. E proibido o uso de alto falantes;

17) Cumprir as exigéncias da administracdo publica, também no que diz respeito

a salubridade e higiene de seu lote, devendo pronunciar em tempo, quanto a
limpeza das fossas sépticas;
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18) Em caso de venda dos lotes ou mudanca de enderego, devera o presidente
da Associagdo ser informado do novo proprietario, com a entrega de copia
autenticada do Contrato de compra e venda assinado pelas partes, na sede da
Associagao, cumprindo ao vendedor liquidar todos os débitos junto a Associagao
Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel, comunicando o débito ao
comprador, que se ndo provar por sua vez que o vendedor liquidou estas
despesas ficara responsavel pelo débito existente perante administracao.

19) Em caso de locagéo das unidades autbnomas, o locatario devera ser
cientificado pelo Associado Proprietario das clausulas desse Regimento Interno
e Estatuto, sob pena de ineficacia do contrato de locagéo, respondendo o
Associado Proprietario pelos danos provocados pelo seu inquilino/locatario;

20) N&o permitir a condugao de veiculos (carros de passeios, utilitarios e motos)
por menores de idade e pessoas ndo habilitadas legalmente, sujeitando o
morador ou proprietario responsavel, além das sangdes prevista do Cddigo
Penal, multa a ser aplicada pela Associagdo Organizadora e Administradora
Estancia Sdo Manoel na pessoa de seu presidente ou quem suas vezes fizer,
através de notificagdo para pagamento, nos termos da clausula 20 desse
Regimento Interno. A Assembleia geral devera determinar o valor de multa a ser
aplicada.

21) Nao trafegar com velocidade acima de 30Km/h, sujeitando-se o infrator a
multa prevista no cédigo de transito brasileiro, adverténcia administrativa pela
Associacdo e em caso de reincidéncia, aplicacdo da multa nos termos da
Clausula 20, deste Regimento.

21.1) A infragdo sera comunicada a autoridade policial para as sangbes
necessarias.

22) Cabera aos proprietarios dos lotes ou atraves de seu representante legal
com procuragéo especifica para tanto, tomar conhecimento, em qualquer época
da situagéo financeira da Associagédo Organizadora e Administradora Estancia
Sao Manoel;

23) Manter o pagamento em dia do rateio de 6% (seis por cento) do Salario
Minimo Paulista, denominado Taxa de Manutengéo, para a manutengao de cada / \
lote, conforme planta e mapa do loteamento. N&o havera nenhum desconto '
quando dois ou mais lotes continuos forem unidos. A Assembléia geral
determinara o valor quanto ao reajuste da aliquota;

23.1) O pagamento da Taxa de Manutenga@o acima, se dara através de boleto
bancario, com vencimento todo o dia 15 (quinze) de cada més, podendo o
mencionado boleto ser pago na rede bancaria conveniada, ate o dia 25 (vinte e
cinco) do més correspondente. Apos essa data (25), a taxa de manutengao
podera ser paga até o dia 30 (trinta) do mesmo més, na sede da Associagé?;
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23.2) Decorridos os prazos contidos no ltem 23.1, a taxa de manutengao vencida
sera cumulada com a taxa de manutencao do més seguinte, e assim
sucessivamente até o devido pagamento das mesmas;

23.3) Em caso de inadimpléncia da Taxa de Manutenc¢ao por 03 (trés) meses,
referido débito sera levado a Protesto, encaminhado para Inscrigao nos Orgaos
de Protecdo ao Crédito (SCPC/SERASA) e o Departamento Juridico procedera
as medidas judiciais cabiveis, sem prejuizo da cobranca de multa, juros legais,
corregdo monetaria e honorarios advocaticios no importe de 20% (vinte por
cento), do valor atualizado do débito, bem como todas as custas e despesas
processuais, ja previstas na Clausula 20, §4°, deste Regimento Interno;

23.4) Sem prejuizo das sang¢des previstas no Item 23.3, a inadimpléncia do
pagamento da Taxa de Manutengéo por 03 (trés) meses, autoriza a imediata
suspensao (corte) do fornecimento particular de agua potavel pela Associagéo,
sendo que o restabelecimento do fornecimento de agua somente sera procedido
apos a quitagao integral dos débitos em aberto;

24) Quanto ao consumo de agua, sera obrigatério a colocacao de hidrémetro
nas unidades;

24.1) Sera cobrado uma taxa de 1,00% (hum por cento) do Salario Minimo
Paulista referente ao consumo minimo de até 20 mil litros de agua. Acima de 20
mil litros seguira a tabela progressiva, que se encontra na exposta e afixada na
sede da Administracao da Associagao Organizadora e Administradora Sao

Manoel;

24.2) Todo custo do material usado para a instalagdo do hidrometro ou
instalacdo de rede de fornecimento de agua, no interior do imével, sera
suportada exclusivamente pelo proprietario do lote,

24.3) Quando a ligacao for feita do cano mestre sera cobrada uma taxa de 10%
(dez por cento) do Salario Minimo Paulista, pelo servigo de ligagao. Toda ligagéao
de agua saindo da calgada nao tera custo para o proprietario.

24.4) Nos casos em que ocorrer corte ou suspensado no fornecimento de agua, e
necessitar religacdo do mesmo, sera cobrado uma taxa de 10% (dez por cento)
do Salario Minimo Paulista;

24.5) Quando os proprietarios, inquilinos, locatarios, associados ou nao,
deixarem de pagar as taxas de manutengao pelo consumo de agua por 03 (trés)
meses, havera a imediata interrupcdo de fornecimento de agua (corte), mediante Y
notificacdo simples pela Associagdo, sendo que a propria inadimpléncia ja
autoriza de imediato a suspenséao no fornecimento de agua, /"
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24.6) O restabelecimento do fornecimento privado de agua potavel, somente
sera efetivado mediante comprovagéo de quitagdo dos débitos em atraso, sendo
cobrada a taxa prevista para religagéo do servigo e fornecimento, do Item 24.4.

Capitulo IV — DAS ASSEMBLEIAS

Clausula 5°. As Assembleias Gerais Ordindrias serao convocadas pelo
Presidente da Associacado Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel
ou por proprietarios que representem pelo menos 10% do total de proprietarios,
mediante carta registrada ou protocolada ou telegrama, com publicacao em
Diario Oficial desse municipio, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Paragrafo 1°: A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-a anualmente, no més de
marco sempre na Segunda quinzena, e a ela compete:

1) discutir e votar o relatério e as contas do Presidente da Sociedade
Organizadora e Administradora Estancia Sdo Manoel, relativas aos exercicios
findo;

2) discutir votar o orcamento das despesas para 0 préoximo exercicio, fixando o
fundo de reserva;

3) eleger o Presidente da Sociedade Organizadora e Administradora Estancia
S&ao Manoel;

4) eleger membros efetivos do Conselho Fiscal,
5) votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Paragrafo 2° As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, data, hora e
local da Assembleia;

Paragrafo 3% As convocagdes serdo acompanhadas de contas do Presidente da .
Associacao Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel, bem como da | /
proposta do orgamento relativo ao exercicio respectivo; Pt N

S

Paragrafo 4° Entre a data da convocagéo e da Assembléia devera haver 30 dias
no minimo de antecedéncia,

Paragrafo 5°: E licito, no mesmo aviso, fixar-se o momento em que se realizara a
Assembleia em Primeira e Segunda convocacéao, devendo haver entre ambas,4
1
e ab

um periodo de trinta minutos, no minimo;
j% 7
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Paragrafo 6°: As Assembleias serdo presididas pelo Presidente da Associagao
Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel; este escolhera um
Secretario que lavrara a ata dos trabalhos no livro préprio.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias, os votos dos proprietarios terdo peso, de acordo
com numero de lotes que possuir cada um, valendo um voto para cada unidade
de lote.

Paragrafo 8° Poderdo comparecer nas Assembleias os proprietarios que
estiverem em atraso no pagamento de suas contribuicdes ou multas que lhes
tenham sido impostas, contudo néo participarao nem terao direito a voto.

Paragrafo 9°: E licito ao proprietario fazer-se representar nas Assembleias, com
poderes especiais, desde que nao seja o proprio Presidente da Sociedade
Organizadora e Administradora Estancia Sdo Manoel ou membro do Conselho
Fiscal.

Paragrafo 10° As deliberagbes das Assembleias gerais serdo compulsorias a
todos os proprietarios, mesmo aqueles que nao tenham comparecido a elas, ou
votado.

Clausula 6°. As Assembleias Gerais Extraordinaria serdo convocadas pelo
Presidente da Sociedade Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel
ou por proprietarios que representem pelo menos 10% do total de proprietarios,
mediante carta enviada pelo correio ou protocolada ou telegrama.

Paragrafo 1° - As Assembleias Gerais Extraordinarias obedecerao as mesmas
condicoes e normas referentes as Assembleias Ordinarias.

Paragrafo 2° - Assembleias Gerais Extraordinarias poderao ser convocadas com

prazo mais curto (até 10 dias), quando houver comprovada urgéncia;
Paragrafo 3° - Compete as Assembleias Gerais Extraordinarias:

1) deliberar sobre a matéria de interesse geral do Residencial Estancia Sao
Manoel;

2) decidir, em grau de recurso, os aumentos de despesas extraordinarias que
tenham sido efetuadas pelo presidente a Sociedade Organizadora e
Administradora Estancia Sao Manoel;

3) demais matérias constantes da ordem do dia ou assuntos que tenham sido
propostos por escrito, mediante protocolo na sede da Administracdo da
Associacdo Organizadora e Administradora Sao Manoel, por qualquer
proprietario com 10 (dez) dias de antecedéncia da data da Assembleia.
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Clausula 7°. As Assembleias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias realizar-se-ao
em primeira convocagdo com presenca de proprietarios que representem % (trés
quartos) dos votos dos proprietarios de lotes, e em Segunda convocagao com
qualquer numero.

Clausula 8°. Nas Assembleias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias o0s
resultados das votagbes sera computados pér maioria simples votos e
calculados sobre o numero de presentes a vista do “Livro de Presenca”, por
todos assinado, salvo no paragrafo Unico desta clausula e quanto a matéria, por
lei, exigir maioria qualificado por unanimidade.

Paragrafo Unico: Sera exigida a maioria qualificada nos seguintes casos:

1) sera exigida a maioria de % (trés quartos) do somatério dos proprietarios de
lotes para casos de destituicao do presidente da Sociedade Organizadora e
Administradora Estancia Sao Manoel ou promover alteracées no presente
regimento interno, casos em que a Assembleia devera ser especialmente
convocada, com expressa ciéncia aos proprietarios;

2) sera exigida a maioria simples dos proprietarios presentes para aprovar a
realizacao de benfeitorias meramente voluptuarias;

3) sera exigida a unanimidade para decidir sobre matéria que altere o direito de
propriedade dos proprietarios;

Paragrafo Unico: Dentro de quinze dias que se seguirem a Assembleia, o
presidente da Sociedade Organizadora e Administradora Estancia Sao I\_./Ianoel
enviara copia da ata registrada ou protocolada para sede, escritérios de
recebimentos.

Clausula 9°. Das Assembleias Gerais e Extraordinarias serao lavradas atas em
livro préprio aberto, encerrado e rubricado pelo presidente da sociedade, as
quais serdao assinadas pelo presidente, pelo secretario e pelos proprietarios
presentes, que terdo sempre o direito de fazer constar as declaragbes de voto
quando dissidentes.

Capitulo V — DA ADMINISTRACAO

Clausula 10°. A administracdo do Residencial Estancia Sao Manoel sera
exercida pelo presidente da Associagado Organizadora e Administradora Estancia
Sao Manoel eleito pér maioria absoluta de votos.
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Paragrafo 1°: O mandato do presidente da Sociedade sera de 24 (vinte e quatro)
meses, podendo ser reeleito pér mais de um periodo.

Paragrafo 2° O presidente podera ser destituido pér deliberagcédo da maioria
qualificada de % (trés quartos) diante do fato grave, devendo para tanto, haver
convocacgéao extraordinaria de Assembleia.

Clausula 11°. Ao Presidente além das fungbes decorrente de seu cargo,
compete:

1) Superintender pessoalmente, ou poér intermeédio de proposto, a administragao
geral do Residencial Estancia Sdo Manoel, observando e fazendo observar o
Estatuto e o Regimento Interno, no que sera assistido, no local, pelo
administrador ou zelador, ou quem suas vezes fizer;

2) Nomear, administrar, contratar e demitir, em nome da “Associagao
Organizadora e Administradora Estancia Sdo Manoel” os empregados e pessoal
contratado da Associagdo Organizadora e Administradora Estancia Sdo Manoel,
fixando-lhes os vencimentos dentro das verbas aprovadas no orcamento do
exercicio.

3) Distribuir, pessoalmente, ou através de proposto, o servigo e promover a sua
fiscalizacéo;

4) Autorizar as cotas mensais ou outras contribuigdes dos proprietarios dos lotes
da Estancia Sao Manoel, autorizar o recebimento através de meios legais;

5) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente, pessoalment_e_ ou pér
intermédio de profissional habilitado, se o caso comportar € adquirir o que
necessario for, inclusive contratar pessoal especializado para tais servigos;

6) Manter a escrituragdo, a contabilidade, arquivos e os livros proprios da
Associacdo Organizadora e Administradora Estdncia Sao Manoel e do
loteamento (livros de atas, de presenca e de ocorréncias) sempre a disposicao
de proprietarios;

7) Apresentar, pdr ocasido da reuniao anual, as contas referentes ao exercicio
findo, exibindo os respectivos comprovantes e documentos;

8) Cumprir e fazer cumprir as deliberagdes dos proprietarios;

9) Convocar Assembleias Gerais Ordinarias com a necessaria antecedéncia, por
telegrama ou carta registrada e as outras conforme as circunstancias;

10) Contratar o seguro de incéndio das construgdes e instalagbes de uso
comum, e também outros tipos de seguro que for necessario, em companhias

idéneas, a seu critério, sempre através de orcamentos aprovados em/

assembleias; =
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11) Manter no local préprio, um livro de ocorréncias, confiando-o ao zelador ou
preposto para nele serem registradas quaisquer anormalidades, assim como
inserir observacoes, pareceres e reclamagdes de proprietarios;,

12) Zelar pela limpeza e conservagdo das construgbes, benfeitorias e
melhoramentos das areas comuns (setor de servigos, recreagao e das faixas de
segurancga);

13) Zelar pela conservagao e limpeza das ruas de acesso enquanto a
municipalidade ndo o fizer e proceder de forma a executar os servicos de
ajardinamento aprovados em Assembleia, mantendo sempre limpas e
desimpedidas as areas comuns, promovendo a fiscalizagdo geral em todo o
loteamento.

14) Fica vetado ao presidente o uso da denominagdo social (Associagao
Organizadora e Administradora Estancia Sdo Manoel) em assuntos alheios a
ela, tais como, avalizar, dar endosso, carta de fianca, abonar documentos de
qualquer especial para terceiros e em negécios estranho a sociedade;

15) Somente em conjunto com o Tesoureiro, o Presidente podera assinar
cheques para qualquer movimentagéo financeira da Associacao Organizadora e
Administradora Estancia Sdo Manoel;

16) O Presidente e seu respectivo Tesoureiro devem declarar que nao estao

incursos em nenhum dos crimes que impegam de exercer atividades financeiras,
17) Da Remuneragao da Diretoria, conforme disposto no Artigo 27 do Estatuto:

17.1) Remuneragao do Presidente, no valor mensal de 01 (um) Salario Minimo
Paulista vigente;

17.2) Remuneragao do Vice-Presidente, no valor de 50 % (cinquenta por cento)
do Salario Minimo Paulista vigente;

17.3) Remuneragao do Tesoureiro, no valor de 50% (cinquenta por cento) do
Salario Minimo Paulista.

18) O Presidente, o Vice-Presidente e Tesoureiro em exercicio da Associacao,
terao direito a isencao da taxa de manutengao, até o final de seu mandato. /

Clausula 12°. O Presidente da Associacdo Organizadora e Administradora
Estancia Sao Manoel fica investido como procurador dos proprietarios com
poderes especiais de representagdo ativa e passiva, em juizo ou fora dele,
inclusive reparticoes publicas federais, estaduais € municipais, para o exercicio
exclusivo e especial de todas as fungbes previstas neste regimento, podendo
contratar advogados e peritos, fixar honorarios, servindo este regimento de

procuragdo substabelecivel. 4},
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Clausula 13°. Os proprietarios pagardo a Associagao Organizadora e
Administradora Estancia Sao Manoel, cada qual correspondente ao seu
coeficiente de participacdo das despesas e encargos comuns, orgados e
aprovados pela Assembleia Geral em cada exercicio, durante os 24 (vinte e
quatro) meses.

Paragrafo Unico: O Presidente da Associagdo Organizadora e Administradora
Estancia Sdo Manoel podera emitir cobrancas relativamente ao rateio das
despesas do Residencial Estancia Sao Manoel. [OFICIAL REG, CIVIL B JURIDICS
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Clausula 14°. Normas gerais da Administracao:
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1) Somente ingressardo no Residencial Estéancia Sdo Manoel seus moradores
ou proprietarios, além dos empregados e prestadoras de servicos estes de que
previamente cadastrados e identificados junto a portaria, bem como autorizados

pelos proprietarios com cracha de identificacao;

2) Cabe ao zelador, ou a quem suas vezes fizer, vetar a entrada nas areas
comuns da Associagado Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel, a
pedintes, vendedores, ambulantes, pessoas alcoolizadas ou escandalosas e

indecorosas.

3) A Associagdo Organizadora e Administradora Estancia Séo Manoel a
zeladoria ou administragéo, nao assumem responsabilidades por quebra de
objetos, desvios, furtos, ou roubos que em qualquer ocasiao 0s proprietarios ou
ocupantes e qualquer titulo, nem pelo que for confiado aos empregados ou por
danos e acidentes que venham a sofrer quaisquer pessoas dentro do
loteamento, devendo o proprietario ou vitima, procurar os Orgdos Publicos
competentes.

4) As reclamagoes deverdo constar do livro de ocorréncias na administragao,
devendo serem confirmadas por escrito e por carta registrada ou contra recibo
ao presidente;

Capitulo VI — DAS DESPESAS

Clausula 15°. Constituem despesas comuns do loteamento e da Associagao
Organizadora e Administradora Estancia S&o Manoel e que deverao ser
suportadas por todos os proprietarios, no loteamento Estancia Sao Manoel, na
proporcdo de suas respectivas propriedades:

1) As obras de manutencéo e conservagao das instalagoes, das areas comuns,
e vias publicas; s
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4) As despesas de agua e luz consumidas nas areas comum;

5) As despesas com limpeza, remogéo de lixo e servicos que competem ao
Servico Publico e que estejam sendo executado por ele.

Clausula 16°. As despesas extraordinarias serdo igualmente rateadas entre os
proprietarios, no prazo de 30 dias a contar da realizagao da Assembleia Geral ou
Extraordinaria que as autorizar, salvo, se a propria Assembleia estabelecer
prazo ou rateio diferente.

Clausula 17°. Ficardo a cargo exclusivo de cada proprietario as despesas
decorrentes de atos por ele praticados, bem como o aumento de despesas a que
der causa. O proprietario serd notificado para proceder ao ressarcimento dos
danos causados. Se apds 30 (trinta) dias, da notificagcao o proprietario nao
ressarcir os danos, a Associagao Organizadora e Administradora, realizara os
servicos necessarios e procedera a cobranga via boleto e judicial se for o caso.

Paragrafo Unico: O disposto neste artigo € extensivo aos prejuizos causados as
partes comuns pela omissdo ou ato de trabalhos ou reparos na sua unidade
auténoma, ou por culpa aquiliana nos termos da lei Civil.

Clausula 18°. O saldo remanescente do orcamento de um exercicio sera
incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino nao lhe for dado pela
Assembleia geral. O “déficit” verificado sera reatado entre os proprietarios e
arrecadado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da Assembleia Geral,
tudo nas devidas proporcdes. O presidente s6 poderd assumir gastos a serem
pagos durante sua gestao.

Capitulo VIl — DAS PENALIDADES /7

Clausula 19°. Os proprietarios que nao pagarem suas contribuicoes para as
despesas comuns até 30 (trinta) dias apés a data do vencimento ficara sujeito a
multa de 2% sobre o montante em atraso, mais 1% de juros de mora ao mes,
ficando desde ja convencionado que, para efeitos juridico, tal divida podera ser
cobrada por saque a vista, contra o devedor, seguido de protesto; podera ainda
a Sociedade Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel, através do
seu Presidente, se assim preferir, ajuizar agéo executiva, nos termos do art. 784,
incisos VIIl e X, e art.785, ambos do Novo Cédigo de Processo Civil (Lei n°.
13.105/2015, servindo como Titulo Executivo Extrajudicial o presente Regimento
Interno, acompanhado da conta corrente ou extrato de conta comprobatoéria da
divida do rateio das despesas, de copia da ata da Assembleia Geral que

autorizou a despesa ou credito, g 7
;% :f"
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ou aprovou orcamento, e balancete mensal contendo a relagdo das despesas e
demais encargos.

Paragrafo Unico: Fica estabelecido que os débitos ndo pagos sofrerdo, além da
multa de 2% (dois por cento), os juros Legais, corregcdo monetaria segundo os
indices do Governo Federal.

Clausula 20° Além das penas cominadas por lei, fica estabelecido ainda ao
proprietario que, transitoria ou eventualmente, infringir qualquer clausula deste
Regimento Interno, perturbar o uso das coisas comuns ou der causa a
despesas, ficara sujeito a multa correspondente até 01 (um) Salario Minimo
Paulista vigente da época, sem prejuizo das demais consequéncias civis e
criminais que o seu ato comportar, sera notificado e apos ser-lhe-a aplicada esta
clausula.

Paragrafo 1°: A multa sera aplicada em dobro em casos de reincidéncia;

Paragrafo 2°0 A multa sera imposta e cobrada pelo Presidente da Associacdo
Organizadora e Administradora Estancia Sao Manoel, podendo o interessado
recorrer a Assembleia Geral, nos termos da Clausula 6°, paragrafo 3°, Item 3.

Paragrafo 3°: Fica instituido o Conselho de Etica, que sera eleito em Assembléia
Geral, cuja fungao sera fiscalizar possiveis fraudes e injdrias, bem como as
clausulas aplicadas neste capitulo VII.

Paragrafo 4°: Em caso de cobrangas via judicial, serao as mesmas at_:rescidas
do percentual de 20% (vinte por cento) do valor da divida devidamente
atualizada, a titulo de honorarios advocaticios, sem prejuizo da cobranga com as
custas e despesas processuais.

Capitulo VIIl — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Clausula 21°. O presente regimento interno que sujeita todo ocupante, ainda que

eventual do Residencial Estancia Sdo Manoel, ou de qualquer de suas partes,

obriga a todos os condéminos, seus sub-rogados e sucessores a titulo universal

ou singular, e somente pode ser modificada pelo voto do % (irés quartos) dos *. /
que o forem ao tempo da alteracéo. /\

N
Paragrafo 1% Os casos omissos neste regimento serdo tratados, deliberados e
resolvidos em Assembleia Geral ou Assembleia Geral Extraordinaria
especialmente convocada.

Paragrafo 2°: Uma cépia deste Regimento Interno sera afixada em lugar visivel, /
na sede e nos locais de recebimentos. )\4/ ] ( /
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Paragrafo 3°: Fica eleito o Foro da Comarca de S&do José do Rio Preto para
solucionar quaisquer litigios decorrentes dos dispositivos deste Regimento
Interno, assim como, para proceder ajuizamento de agbes de cobrangas,

execucdes e tudo o que for necessario.
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Séo José do Rio Preto, 25 de Margo de 2018. n 38.642
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